Sefor Notario:

Sirvase extender en su Registro de Escrituras Publicas, una en la que conste el
presente contrato de compraventa, el cual se suscribe en seis ejemplares, que
celebran de una parte el PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC, “EL
VENDEDOR?”, debidamente representado por su Director Ejecutivo Manuel
Reynaldo Joaquin Manrique Ugarte, con D.N.l. N° 08785222 nombrado mediante
Resolucién Suprema N° 287-2001-PRES, con domicilio para los efectos de este
contrato en Av. 2 s/n Parque Industrial, distrito de La Esperanza, Provincia de
Trujillo; y de la oftra parte y como “EL COMPRADOR”, EMPRESA
AGROINDUSTRIAL LAREDO S.A.A. con RUC N° 20132377783, con domicilio
para los efectos de este contrato en Av. Trujillo s/n, distrito de Laredo, provincia de
Trujillo, departamento de La Libertad, debidamente representado por su Gerente
General Sr. Alberto José Otoya Dussan, identificado con Carné de Extranjeria
103528, segin poderes inscritos en el Rubro C-001 de la Ficha N° 8386 de los
Registros Publicos de La Libertad.

Interviene en el presente contrato la Direccidon Ejecutiva FOPRI, con RUC
20380799643, con domicilio en la esquina de Paseo de la Republica con Canaval
y Moreyra, Edificio Petroperi - Piso 9, distrito de San lIsidro, provincia y
departamento de Lima, quien procede debidamente representada por su Director
Ejecutivo Sr. Pedro Sanchez Gamarra, identificado con DNI. N° 10005028, en
adelante, “FOPRI”, en los términos y condiciones siguientes:

PRIMERO.- ANTECEDENTES

1.1 Mediante el Decreto Legislativo 674, del 25 de setiembre de 1991, el
Gobierno Peruano promulgé la Ley de Promocién de la Inversién Privada de
las Empresas del Estado. En mérito de dicho Decreto Legislativo, se declaré
de interés nacional la promocién de la inversién privada y se establecieron
las modalidades bajo las cuales se promueve el crecimiento de la inversion
privada y los érganos promotores de dicha inversion.

1.2 Segun Ley 26440 publicada en el diario oficial El Peruano el 21.01.95 se
precisd que los Proyectos Especiales, organismos y otros proyectos bajo
responsabilidad estatal, se encuentran comprendidos en el proceso de
promocién de la inversion privada.

Mediante Resolucion Suprema N° 485-96-PCM, publicada en el diario oficial
El Peruano, el 17 de diciembre de 1996, se constituyé el Comité Especial
que llevara adelante el proceso de promocion de la inversion privada en las
tierras correspondientes al area de titularidad del Proyecto Especial
CHAVIMOCHIC.




Ta

1.4

1.5

1.6

1.7

Mediante Resolucion Suprema 086-98-TR de fecha 03 de octubre de 1998,
se ratifica el acuerdo COPRI de aprobacién del Plan de Promocioén de la
Inversion Privada a ser realizado en 14,121 hectareas del Proyecto Especial
CHAVIMOCHIC.

Mediante el Acuerdo COPRI de fecha 11 de setiembre de 2000, se aprueban
los nuevos lineamientos de venta aplicables a los procesos de promocién de
la inversion privada de las tierras de los proyectos especiales y tierras
eriazas.

Mediante Resolucion Suprema No. 444-2001-EF del 14 de setiembre de
2,001, se constituyé el Comité Especial de Promocién de la Inversién Privada
en Activos, Proyectos y Empresas del Estado, en adelante el CEPRI,
encargado de llevar adelante el Proceso de Promocién de la Inversién
Privada en las tierras del Proyecto Especial Chavimochic, quien ha asumido
las funciones del ex CEPRI TIERRAS.

De conformidad con las Bases de la Subasta Publica N° 8 para la venta de
las Tierras del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC, EL COMPRADOR entrego
una oferta econémica a el CEPRI, para la adquisicion de los bienes
inmuebles a que se refiere la Clausula Tercera de este contrato. Dicha oferta
econdmica ha sido seleccionada como la oferta ganadora, a la que se ha
adjudicado la buena pro; copia de la ella forma parte del contrato como
Anexo N° 1.

SEGUNDQ.- SENTIDO E INTERPRETACION DE LOS TERMINOS EMPLEADOS
EN ESTE CONTRATO Y LEY APLICABLE

2.1

2.2

Para los efectos de este contrato, los términos que aparecen en &l tendran
los significados que se determinen clara e indubitablemente del contexto en
que se encuentren.

Sin perjuicio de lo establecido en el punto 2.1 de esta Clausula, el presente
contrato se ejecutara de buena fe, segin los términos redactados en este
documento, sin tergiversar con interpretaciones arbitrarias el sentido recto,
propio y usual de las palabras escritas, ni restringir los efectos que
naturalmente se deriven del modo con que las partes han expresado su
voluntad y contraido sus cbligaciones.

Los titulos de las clausutas del presente contrato sélo han sido incluidos
como referencia, de modo que no afectaran la interpretacién del mismo.

Para efecto de la interpretacion, aplicacion y ejecucion del presente contrato,
primara lo establecido en los siguientes documentos y en el orden que a
continuacién se sefala:




2.4.1El presente contrato, debidamente suscrito por EL VENDEDOR y EL
COMPRADOR y sus Anexos.

2.4.21 as Circulares emitidas por EL CEPRI hasta la suscripcion del contrato.

2.4.3 Las Bases de la Subasta Puablica Internacional N° 8 para la venta de
tierras del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC.

2.5 El presente contrato se regira e interpretara de conformidad con las leyes de
la Republica del Peru.

TERCERO.- DEL OBJETO DE LA SUBASTA

3.1 Los bienes inmuebles que EL COMPRADOR adquiere conforme a lo
establecido en el punto 5.1 de la Clausula Quinta del presente Contrato, son
dos terrenos denominado para estos efectos como “EL LOTE", de propiedad
de EL VENDEDOR localizado en el departamento de La Libertad, provincia
de Trujillo, , distrito de Salaverry, Sector V, Il Etapa, que corren inscritos en
las Fichas N° PR28020 (parte baja) y PR28019 (parte alta), del Registro de
Propiedad Inmueble de La Libertad.

EL LOTE, denominado 11-D, tiene una extensién total de 3,789.69 hectareas
(area bruta) y 3,726.41 hectareas (area neta). Esta constituido por dos Sub
Lotes de 1,691.69 has y de 2,098.00 has. Sus linderos y medidas
perimétricas son las siguientes:

Lote de 1,691.69 has: {Parte Alta)

Por el Norte: Con area de la quebrada Uripe, en linea quebrada en seis (6)
tramos entre los vértices N° 49 (728,764.460E - 9°085,566.212N) y N°¢ 53
(730,126.656E - 9'085,841.426N) con una longitud total de 1,436.725 m.I.

Por el Sur: Con una inclinacién al Este con area de la quebrada de Rio Seco
en linea quebrada de veintinueve (29) tramos entre los vértices N° 1
(736,880.367E - 9085,314.533N) y N° 20 (733,169.329E - 9'077,598.864N),
con una longitud total de 8,865.939 m.l.

Por el Este: Con inclinacién al norte con Cerro La Rinconada y area

reservada para el nuevo Centro Poblado La Rinconada en linea quebrada de

cuarentitrés (43) ftramos entre los vértices N° 53 (730,126.656E -

.. 9°085,841.426N) y N° 1 (736,880.367E — 9°085,314.533N), con una longitud
. total de 13,656.757 m.l.




3.2

3.3

Por el Oeste: Con inclinacién al sur con camino de servicio del sistema de
riego Pur Pur y el derecho de via de la Carretera Panamericana Norte en
linea quebrada de treinticinco (35) tramos, entre los vértices N° 20
(733,169.329E — 9'077,598.864N) y N° 49 (728,764.460 E — 9'085,566.212N),
con una longitud total de 9,227.360 m.l.

Lote de 2,098.00 has: (Parte Baja)

Por el Norte: Con inclinacién al Oeste, con area reservada para el nuevo
Centro Poblado ciudad Uripe y camino prehispanico (area intangible del INC),
en linea quebrada de diecisiete (17) tramos entre los vértices N° 43
(726,231.273E — 9'082,654.511N) y N° 45 (729,167.590E — 9'084,566.649N),
con una longitud total de 5,305.955 m.I.

Por el Sur: Con inclinacién al Este, con lote VD-29 (Sector V) y los lotes del
Sector IV (10.7-V; 10.7-VII; 10.7-1X, VD-24) y area de propiedad del Proyecto
Especial Chavimochic, en linea quebrada de trece (13) tramos, entre los
vértices N° 25 (731,821.510E - 9'079,552.668N) y N° 34 (729,773.236E -
9'077,731.834N), con una longitud total de 3,677.071 m.l.

Por el Este: Con inclinacién al Norte, con la franja de derecho de via de la
Carretera Panamericana Norte, en linea quebrada de diecinueve (19) tramos,
entre los vértices N° 45 (729,167.590E — 9084,566.649N) y N° 25
(731,821.510E — 9'079,552.668N), con una longitud total de 5,757.734 m.l.

Por el Oeste: Con inclinacién al Sur, con la franja de reserva para futura via
Nacional Panamericana, en linea quebrada de veintiin (21) tramos, entre los
vértices N° 34 (729,773.236E - 9'077,731.834N) y N° 43 (726,231.273E -
9'082,654.511N), con una longitud total de 6,268.955 m.|.

EL LOTE se vende y transfiere con todo cuanto de hecho o por derecho le
corresponde, inclusive sus usos, costumbres, derechos de paso,
servidumbres, entradas, salidas, aires, y de ser el caso, edificaciones,
estructuras, instalaciones, accesorios y mejoras.

EL COMPRADOR reconoce y acuerda que EL VENDEDOR no esta
emitiendo, ni mucho menos esta obligado a emitir, declaracién alguna de
otorgar garantia con respecto a la condicién o al estado de EL LOTE, con
excepcién de las declaraciones formuladas por EL VENDEDOR en virtud de
los numerales 8.1 y 8.2 de la Clausula Octava.

EL COMPRADOR declara que, de acuerdo a LAS BASES, realizd su propia
investigacién para la evaluacién de compra, directamente o a través de
terceros, por lo que no seran admisibles ajustes posteriores al precio de
venta acordado en la Clausula Quinta de este contrato, por cualquier causa
inclusive por desconocimiento de informacion relativa a la situacion,




condiciones y realidad del inmueble objeto de venta. En tal virtud, EL
COMPRADOR reconoce que no podra reclamar responsabilidad a EL
CEPRI, al Estado Peruano, a COPRI, a EL VENDEDOCR y/o a los asesores y
funcionarios de éstos por la decision de compra adoptada, toda vez que ésta
fue de exclusiva competencia y riesgo de EL COMPRADOR.

CUARTO.- DEL OTORGAMIENTO DE LA BUENA PRO AL COMPRADOR

Conforme a LAS BASES, en el acto de la subasta se otorgé a EL COMPRADOR
la buena pro para la adquisicion de EL LOTE que aparece en el acta notarial de la
subasta cuya copia es parte integrante del presente contrato como Anexo N° 2.

QUINTO.- DE LA FORMALIZACION DE LA ADQUISICION EFECTUADA POR
EL COMPRADOR

5.1 El contrato de compraventa entre EL VENDEDOR y EL COMPRADOR se
entendera celebrado al momento de la suscripcién del presente documento y
el cumplimiento por parte de EL COMPRADOR de todas las actividades de
cierre, siendo necesario formalizar por escrito las obligaciones que se han
generado entre EL VENDEDOR y EL COMPRADOR como consecuencia de
la compraventa que han efectuado, [o que se verifica de conformidad con los
siguientes términos:

5.1.1 Precio de compra. El precio de compra a cargo de EL COMPRADOR
por EL LOTE que ha adquirido, es el monto en efectivo, expresado en
dolares de los Estados Unidos de Ameérica, sefalado en su oferta
econdémica, la cual forma parte del presente contrato como Anexo N°1.
El precio de compra asciende a US $ 750,000.00 (setecientos
cincuenta mil y /100 délares de los Estados Unidos de América).

5.1.2. Pago del precio de compra. El precio de compra a que se refiere el
punto 5.1.1 de la presente Clausula deberd ser pagado por EL
COMPRADOR a la suscripcion del contrato en su totalidad y al
contado. El pago se efectia mediante cheque de gerencia a la orden
de EL VENDEDOR segun instrucciones que para tal efecto ha emitido
EL CEPRI, el mismo que producira los efectos de la cancelacion del
precio de compra. Cualquier tipo de gasto que se genere para lograr el
pago sera de cargo de EL COMPRADOR, incluidos los gastos y
comisiones bancarias.

51.3 Fecha de cierre. Es el dia y hora acordado para que EL
COMPRADOR haga efectivo el pago del precio por EL LOTE que ha
adquirido, asi como para la suscripcion del presente contrato.




5.1.4 Entrega de EL LOTE. “EL LOTE que el COMPRADOR ha adquirido,
le sera entregado en el lugar, dia y hora a determinarse y comunicarse
por escrito por EL VENDEDOR, bajo cargo de recepcién, segin
cronograma establecido en forma conjunta, a mas tardar dentro de los
treinta (30) dias siguientes a la fecha de cierre. La entrega se realizara
mediante acta de entrega con intervencion de Notario Pablico o Juez
de Paz o autoridad policial, a opcién y por cuenta de EL
COMPRADOR, en la cual se especificard el bien inmueble que se
esta entregando.

La transferencia del riesgo de EL LOTE se entendera validamente
producida a EL COMPRADOR si habiendo sido notificado éste por el
CEPRI para la entrega no concurre en la fecha y hora sefialada o no
suscribe el o las actas de entrega respectiva. En este extremo es de
aplicacioén lo dispuesto en el Articulo 1568 del Cédigo Civil.

5.1.5 Precio del agua. Queda acordado que el precio inicial del agua de
regadio que serd suministrada por el PROYECTO ESPECIAL
CHAVIMOCHIC a EL COMPRADOR para irrigar EL LOTE, ascendera
a US $ 0.025 por metro cibico de agua suministrada. Dicho precio
sera mantenido por un plazo minimo de 3 afos, contados a partir de la
suscripcion del presente contrato por EL VENDEDOR. A partir del
vencimiento de dicho plazo, el precio podra ser incrementado por el
PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC o quien lo sustituya, en
funcidén a las caracteristicas técnicas de la operacién de regadio y al
mantenimiento de la infraestructura necesaria para proveer vy
suministrar dicho servicio, contando con la participacidon de los
usuarios, de acuerdo a la legislacion vigente, conviniéndose que en
ningin caso, la tarifa modificada podra ser mayor al promedio de la
tarifa del resto de los usuarios del Valle.

EL COMPRADOR tendra derecho a recibir del Administrador Técnico
del correspondiente Distrito de Riego Regulado, una licencia de uso
de agua para 3,726.41 hectareas, y el uso de diez mil (10,000) metros
cubicos por hectarea neta por afio, para EL LOTE materia de venta.

SEXTO.- OBLIGACIONES DE EL VENDEDOR

6.1 Son obligaciones de EL VENDEDOR las siguientes:

6.1.1Entregar EL LOTE a EL COMPRADOR en las condiciones establecidas
en el numeral 1.2 de las Bases.

6.1.2 Suscribir la Escritura Pablica que esta Minuta origine y, de ser el caso,
cuanto documento, minuta, contrato o escritura piblica sea necesaria




para lograr la inscripcion registral a nombre de EL COMPRADOR de
EL LOTE que esta adquiriendo.

6.1.3 Ofras obligaciones derivadas de este contrato,

SETIMO.- OBLIGACIONES DE EL. COMPRADOR
7.1 Son obligaciones de EL COMPRADOR las siguientes:

7.1.1 Pagar el total del precio de compra, conforme a lo establecido en las
clausulas 5.1.1,5.1.2y5.1.3.

7.1.2Entregar en la fecha de cierre la garantia de cumplimiento del
compromiso de inversiéon, con arreglo a lo dispuesto por el numeral
2.3.5. del Capitulo Il de LAS BASES vy lo establecido en la oferta
econémica presentada por EL COMPRADOR.

7.1.3 Gestionar y obtener las correspondientes licencias de funcionamiento,
registros ante las autoridades pertinentes, permisos en general, etc.,
para lograr que Ia actividad que va a desarrollar con relacion a EL LOTE
que ha adquirido pueda operar normalmente y sin interrupcion alguna.

7.1.4 Cumplir con el Compromiso de Inversién sefialado en la Clausula
Décimo Tercera del presente Contrato. .

7.1.5 Suscribir la Escritura Publica que esta minuta origine, y de ser el caso,
cuanto documento, minuta, contrato o escritura publica sea necesaria
para lograr la inscripcion registral a su nombre respecto de EL LOTE
gue esta adquiriendo.

7.1.6 Aceptar que COFIDE es la entidad encargada de la supervision del
compromiso de inversién.

7.1.7 Recibir de EL VENDEDOR, EL LOTE debiendo para tal efecto suscribir
el acta de entrega a que se refiere el numeral 5.1.4 de la Clausula
Quinta de este contrato.

7.1.8 Pagar el precio convenido por el agua.

7.1.9 Ofras obligaciones derivadas de este contrato.

5 OCTAVO.- CARGAS Y GRAVAMENES

2" 1 EL VENDEDOR declara que, a la fecha de cierre, EL LOTE se encuentra
4 libre de toda carga, gravamen, medida judicial, medida extrajudicial o medida




8.2

8.3

cautelar, que pueda limitar o restringir su libre disposicion, asi como libre de
poseedores e invasores de cualquier tipo, obligdndose en todo caso a la
eviccidn y saneamiento que manda la ley.

EL VENDEDOR declara que, a la fecha de cierre, a su leal saber y entender,
no existe orden judicial, coactiva, administrativa, municipal, regional o de
cualquier otra indole que pueda afectar EL LOTE. Igualmente, declara EL
VENDEDOR, que no conoce existan hechos que puedan ocasionar 6rdenes
como las mencionadas en este punto. En todo caso, EL COMPRADOR
declara conocer toda la informacion relativa a EL LOTE que es objeto del
presente contrato que estuvo a su disposicion segun lo sefialado en el
Capitulo Il de las BASES. Si no hizo uso de esta informacion, EL
COMPRADOR declara que tuvo acceso a ella y que si no accedio a la misma
lo fue por propia voluntad.

EL COMPRADOR declara conocer que EL LOTE, le ha sido transferido ad-
corpus y “en donde esta y como esta”, y que EL VENDEDOR no se hace
responsable en caso que dicho inmueble no sea idéneo para ser destinado a
la actividad para la que EL COMPRADOR le dara uso.

NOVENO.- DECLARACIONES Y GARANTIAS DEL COMPRADOR

EL COMPRADOR reconoce que celebra el presente contrato sobre la base de las
declaraciones y garantias que a continuacion se sefialan;

9.1

9.2.

9.3

9.4.

Que acepta todos los términos y condiciones de LAS BASES, las Circulares
expedidas por EL CEPRI y de las Actas de Presentacién y Aperiura del
Sobre No. 2 y del Sobre No. 3, ambas de fecha 25 de Octubre del 2001, en
virtud de las cuales se otorgd la Buena-Pro de la Subasta del Lote 11-D a
favor de EL COMPRADOR.

Que la compra de EL LOTE es una decisién libre de toda influencia por parte
de EL VENDEDOR.

Que declara y garantiza a EL VENDEDOR que es responsable de todas y
cada una de las obligaciones a su cargo contenidas en el presente contrato.

Que reconoce haber efectuado, por si mismo o a través de personas
autorizadas por él para tal efecto, la revision de los libros, tituios de
propiedad, certificados de gravamenes y de propiedad, registro, activos,
propiedades, y documentos relativos a procesos judiciales y procedimientos
administrativos que pudieran existir, con la diligencia considerada necesaria
con el objeto de determinar la real y verdadera situacion de EL LOTE que
esta adquiriendo.




9.5 Que de ser el caso, garantiza que ha recibido todas las autorizaciones
societarias necesarias con el objeto de suscribir el presente contrato. La
suscripcion y entrega del presente contrato por parte de EL COMPRADOR,
la ejecucion de todos los términos y condiciones contenidos en el mismo y
todas las obligaciones aqui contempladas, han sido debidamente autorizadas
mediante los actos societarios exigidos, de ser el caso, por los estatutos
sociales de EL COMPRADOR vy por las leyes y normas del pais de su
constitucién.

9.6 Que declara y garantiza que se encuentra plenamente autorizado y en
capacidad de asumir las obligaciones usuales en el ejercicio de sus
actividades mercantiles en todas las jurisdicciones en que dicha autorizacién
sea necesaria, ya sea por la naturaleza de las actividades y por propiedad de
los bienes.

9.7 AQue declara y garantiza que en el pais en que se encuentra constituido o
donde tenga su sede principal de negocios, no existen exigencias legales
que le obligue a obtener autorizaciones adicionales a aquellas presentadas
con su oferta, para la celebracion de este contrato y su ejecucion.

9.8 Que declara y garantiza que no existen disposiciones legales, judiciales,
estatutarias, convencionales, sentencias no ejecutadas o disposiciones de
otro tipo que le impidan celebrar y /o ejecutar el presente contrato.

9.9 Que se encuentra en capacidad de asumir todas las obligaciones que se
deriven de la suscripcion de este contrato. Por tanto, una vez que éste entre
en vigencia, las obligaciones contenidas en el mismo les sera legalmente
exigibles.

9.10 Que asume la responsabilidad por la exactitud y veracidad de las
declaraciones y garantias que han formulado en esta Clausula.

DECIMO.- DECLARACIONES Y GARANTIAS DE EL VENDEDOR
EL VENDEDOR declara que:
10.1 EL LOTE es de su absoluta propiedad y de su libre disponibilidad.

10.2 Ha cumplido las leyes y reglamentos del Perd, incluyendo de manera
enunciativa y no taxativa los referidos a la Promocién de la inversion Privada
en la Actividad Empresarial del Estado, Decreto Legislativo No. 674 y sus

—_ normas ampliatorias, modificatorias y reglamentarias.

. @“ﬁéscé
Y 'QB No existe con relacién a EL LOTE, accion, litigio, proceso ante los 6rganos
§/ / jurisdiccionales o proceso arbitral, o procedimientos administrativos que




prohiban, se opongan o impidan la celebracién del presente Contrato y/o el
cumplimiento de las obligaciones que de él emanen.

10.4 Se encuentra debidamente autorizado para celebrar este contrato y para
asumir y ejecutar las obligaciones en él contenidas.

10.5 La celebracion y el cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente
contrato se encuentran dentro de sus facultades y son conformes a las leyes
y demas normas aplicables a los actos previstos en este contrato.

10.6 De acuerdo a lo dispuesto por la legislacién peruana, no existen requisitos
que obliguen a EL VENDEDOR a obtener autorizaciones adicionales a las
que ya tiene para celebrar este contrato y/o para cumplir con sus
obligaciones.

10.7 No ha otorgado opciones, derechos y/o preferencias a persona alguna para
adquirir EL LOTE.

10.8 No existe ley, reglamento, decreto, norma, dictamen o sentencia que afecte la
libre transmision de EL LOTE que ha enajenado en favor de EL
COMPRADOR.

10.9 Declara que toda informacion relacionada con EL LOTE es cierta y valida,
acordando las partes hacerse mutua y reciproca concesién por cualquier
diferencia, ya que se encuentran de acuerdo en la cosa y en el precio de
compra pactado.

10.10 Garantiza a EL COMPRADOR que es responsable por la ejecucion de
todas las obligaciones a su cargo, contenidas en el presente contrato.

ECIMO PRIMERO.- DISPOSICIONES TRIBUTARIAS

11.1 El pago del Impuesto de Alcabala, conforme a lo establecido en el articulo 25
del Decreto Legislativo 776, es de cargo de EL COMPRADOR.

11.2 Cualquier otro tributo directo o indirecto que afecte la transferencia,
propiedad o posesion de EL LOTE que EL COMPRADOR ha adquirido seran
de su exclusivo cargo.

11.3 EL COMPRADOR asumira la condicién de contribuyente para efecto del
pago del Impuesto Predial a partir del 01 de enero del 2002, de conformidad
con lo establecido por el articulo 10 del Decreto Legislativo 776.
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DECIMO SEGUNDO.- DE LA FORMALIDAD A QUE ESTA SUJETO ESTE
CONTRATO

12.1 El presente contrato debera ser elevado a Escritura Puablica. Los derechos
notariales y cualquier otro gasto que demande su elevacidn a escritura
publica, siempre seran de cargo de EL COMPRADOR.

12.2 A efecto de lograr la inscripcion del dominio en favor de EL COMPRADOR de
EL LOTE que ha adquirido de acuerdo a la Clausula Cuarta del presente
contrato, ambas partes acuerdan suscribir las minutas y escrituras puablicas
resultantes. Todos los gastos que ello irrogue ya sean notariales o
registrales, seran de cargo de EL COMPRADOR.

12.3 Ademas de lo establecido en el punto 12.2 de la presente Clausula, si por
mandato de ley es necesario el otorgamiento de alguna Minuta o Escritura
Pablica adicional aclaratoria o de cualquier otra formalidad para lograr
perfeccionar la venta de EL LOTE, las partes se obligan a prestar su maxima
colaboracién para el cumplimiento de tales formalidades. Cualquier gasto
que ello irogue sera de cargo absoluto de EL COMPRADOR.

DECIMO TERCERO.- COMPROMISO DE INVERSION

13.1. Con sujeciéon a lo dispuesto en este contrato, EL COMPRADOR se obliga
irrevocablemente a ejecutar, en favor de EL LOTE adquirido, los siguientes
compromisos de inversion y que se detallan en el Anexo N° 4 del presente
contrato:

¢ Sistema de conduccion de agua:
Ejecutar la construccion de un sistema de conduccién de agua desde la
Toma 11-D del canal principal y un sistema de distribucién del agua
dentro de EL LOTE, en un plaze no mayor de 02 afios.

o Lotizacién y Venta:
Lotizacién y venta de no menos del 20% del area neta de EL LOTE en un

plazo no mayor de 04 anos.

El plazo de ejecucién de los compromisos de inversion antes mencionados,
serd contado desde la fecha de entrega de EL LOTE por parte de EL
VENDEDOR.

PR Auditor de inversion: El Supervisor de inversion, designara a la entidad que

J|actuara como auditora del compromiso de inversibn asumido por EL
/ COMPRADOR. EL VENDEDOR asumira el costo de los honorarios del
Auditor de Inversién.
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El Auditor de Inversion deberd verificar que las inversiones se hayan
realizado de acuerdo al detalle establecido en el Numeral precedente.

LLa revision y examen del Auditor de Inversién, se efectuara al término de los
plazos de ejecucion de los compromisos de inversién detallados en el
Numeral precedente. Sin perjuicio de lo aqui estipulado, el Auditor de
Inversion podra inspeccionar y verificar el avance de las inversiones, sin
restricciones ni limitaciones de ningun tipo. El proceso de verificacién de las
inversiones ejecutadas se podra efectuar antes del plazo detallado en el
Numeral precedente, cuando asi sea solicitado por EL COMPRADOR, y
siempre que manifieste que ha cumplido con las inversiones comprometidas.

13.3 EL COMPRADOR procedera a otorgar todas las facilidades e informacién
que sea requerida por el Auditor de Inversién a fin de que éste cumpla con su
labor. Al término de cada uno de los plazos de los compromisos de inversion
a que se hace referencia en el Numeral 13.1 de la presente Clausula, el
Auditor deberd revisar y verificar la ejecucibn de las inversiones
comprometidas. El Auditor de Inversion debera emitir un Informe de la
revision efectuada dentro de los 30 dias de haber completado dicha revision,
cuyo dictamen debera consignar de manera fehaciente el cumplimiento o
incumplimiento de los compromisos de inversibn asumidos por EL
COMPRADOR.

13.4 El informe con su dictamen sera entregado por el auditor de inversion al
supervisor de inversién, asi como a EL COMPRADOR. Si EL COMPRADOR
manifestara su desacuerdo con el contenido del informe, dispondra de 15
dias Gtiles desde la fecha de su recepcion para sustentar o responder ante el
Supervisor las observaciones planteadas en el mencionado informe.
Transcurrido este término, el informe quedara firme y el Supervisor de
Inversién notificara por via notarial a EL COMPRADOR, para cumplir, si ese
fuera el caso, dentro de los siguientes 30 dias calendario, con los
compromisos de inversidén asumidos en el presente contrato.

El Supervisor de Inversion dara por cumplido los compromisos de inversion,
cuando el Auditor de Inversion le entregue, dentro de los 30 dias calendario
antes mencionados, un certificado que corrobore que se han levantado las
observaciones planteadas, o que se ha dado cumplimiento a los
compromisos de inversion en los términos establecidos en el Numeral 13.1
de la presente clausula.

13.5 CLAUSULA PENAL.- En caso que EL COMPRADOR no cumpla con la
obligacién prevista en la Clausula 13.1 la entidad supervisora Unicamente

“"’506 podra ejecutar como penalidad, la garantia sefialada en el numeral 13.6
% siguiente, en cuyo caso la ejecucion operara en forma automaética mediante
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ocasionados a EL VENDEDOR ¢ surjan por el incumplimiento de EL
COMPRADOR.

13.6 GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO DEL COMPROMISO DE
INVERSION.- EL COMPRADOR entrega a la firma de este contrato, en
garantia de fiel cumplimiento del compromiso de inversion en EL LOTE, una
carta fianza bancaria, solidaria, irrevocable, incondicionada, renovable y de
realizaciéon automatica sin beneficio de excusion, emitida por una entidad
bancaria local sefialada en el Anexo No. 8 de las BASES, por un monto que
asciende a la suma de US $ 300,000.00 (Trescientos mil y 00/100 délares
americanos), suma establecida de acuerdo a lo dispuesto en el numeral
2.3.4 de las BASES de la subasta. Copia de la carta-fianza se adjunta al
presente contrato como Anexo N° 3 y forma parte del mismo.

Queda convenido que, si dentro del plazo establecido EL COMPRADOR
cumple con su compromiso de inversion referido al sistema de conduccion y
distribucion interna de agua conforme se ha sefialado en el numeral 13.1., se
podra reducir el monto de la carta fianza en US $ 150,000.00 (ciento
cincuenta mil y 00/100 dolares americanos). Para tal efecto, debera contar
con la conformidad del Supervisor de Inversion.

Igualmente, si dentro del plazo establecido EL COMPRADOR cumple con el
compromiso referido a la lotizacion y venta conforme se ha senalado en el
numeral 13.1, también podra reducir el monto de la carta fianza en US $
150,000.00 (ciento cincuenta mil y 00/100 délares americanos). De igual
modo, se debera contar con la conformidad del Supervisor de Inversion.,

Si vencido el plazo establecido para la ejecucion del sistema de conduccién
y distribucién interna de agua, este no se hubiere terminado, se ejecutara el
integro de la carta fianza de US $ 300,000.00. Igualmente, si vencido el plazo
establecido para efectuar la lotizacion y venta de lotes, esto no se hubiere
realizado, se ejecutara la carta fianza vigente.

DECIMO CUARTO.- DISPOSICIONES VARIAS
14.1 EL COMPRADOR reconoce y acepta:

14.1.1 Que EL VENDEDOR ha puesto a su disposicién los documentos
! respectivos para que los revise (y asi lo ha hecho) a fin de poder
tomar una decisidon con previo conocimiento de EL LOTE que es
objeto del presente contrato.

14.1.2 Que EL VENDEDOR Jle ha concedido la oportunidad de realizar (y
asi lo ha hecho) visitas, inspecciones, estudios y demas
verificaciones del bien antes mencionado, y que considere necesario
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y apropiado para poder tomar una decision con previo conocimiento
de dicho bien.

14.1.3 Que su decision de celebrar el presente contrato se basa
exclusivamente en su propia revisibn e investigacion del bien
inmueble en mencion.

14.1.4 Que no ha confiado en las declaraciones o garantias (ya sean
expresas o implicitas) que no consten en el presente contrato,
renunciando en forma expresa a cualquier derecho que pueda tener
en virtud de tales declaraciones o garantias, si existieran algunas.

DECIMO QUINTO.- INCUMPLIMIENTO

—

15.1 EL COMPRADOR renuncia irrevocablemente a invocar hechos de terceros o
causas no imputables a él, en caso de incumplimiento de cualesquiera de las
obligaciones asumidas en este contrato, con excepcion de causas de fuerza
mayor o casos fortuitos debidamente comprobados, que puedan afectar el
cumplimiento de la obligacidn a que se refiere la cldusula decimotercera.

15.2 En casc de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones derivadas del
presente contrato por parte de EL COMPRADOR, la Direccién Ejecutiva
FOPRI y/o la entidad supervisora podran ejecutar la carta fianza otorgada a
su favor.

ECIMO SEXTO.- SOLUCION DE CONTROVERSIAS

16.1 Toda controversia o discrepancia respecto a la ejecucion, interpretaciéon o
cumplimiento del presente contrato que no pueda ser resuelta por las partes
después de su negociacién en buena fe, por un periodo no mayor de treinta
(30) dias calendario, serd llevada a un arbitraje de derecho con la
notificaciébn escrita por una parte a la otra para acogerse a la presente
Clausula. Cada parte tiene la obligacién de nombrar a su arbitro dentro de los
diez (10) dias calendarios siguientes de recibida la notificacién de la otra
parte. En caso que cualquiera de las partes no designe a su arbitro, el
nombramiento de los arbitros recaera en la Camara de Comercio de Lima
con arreglo al reglamento aprobado por dicha Camara para el Centro de
Arbitraje Nacional e Intemacional de la Camara de Comercio de Lima.

16.2 Luego del nombramiento de los dos arbitros, estos deberan designar a un
tercer arbitro, el cual sera el Presidente del Tribunal Arbitral. En caso no se
pongan de acuerdo, en un plazo de quince (15) dias calendario con respecto
al nombramiento del tercer arbitro, éste sera nombrado por la Camara de
Comercio de Lima. El Tribunal Arbitral tendra un plazo de sesenta (60) dias




calendario desde su instalacién para llegar a un acuerdo del laudo arbitral, el
cual sera inapelable y definitivo.

16.3 El arbitraje se llevara a cabo de acuerdo a las estipulaciones sefialadas en la
Ley General de Arbitraje - Ley N° 26572.

16.4 El laudo arbitral debera sefalar a quién le corresponde los gastos y costos
correspondientes al arbitraje.

16.5 El lugar del arbitraje sera en la ciudad de Lima, Pery, y el idioma que se
utilizara en el procedimiento arbitral sera el castellano.

DECIMO SETIMO.- ANEXOS

Forman parte integrante del presente contrato los siguientes Anexos:

17.1 Anexo No. 1: Copia de la oferta econdmica del adjudicatario.

17.2 Anexo No. 2: Copia del acta notarial de la subasta.

17.3 Anexo No. 3: Copia de la carta-fianza de fiel cumplimiento del compromiso
de inversion.

17.4 Anexo No. 4. Relacién de rubros a ser tomados en cuenta para la
ejecucién del compromiso de inversion.

DECIMO OCTAVO.- DE LOS DOMICILIOS DE LAS PARTES

18.1 Cada parte del presente contrato acuerda mantener un domicilio en el Perq,
para efectos derivados de él.

18.2 Toda comunicacion a cualquiera de las partes sera por escrito y se
entendera por bien realizada si es notificada a la otra parte en el domicilio
que consta en la parte introductoria del presente contrato.

18.3 Cualquier cambio de domicilio debera ser notificado por escrito a la otra parte
y surtira efecto a partir del tercer dia de recibida la comunicacién. De no
hacerse tal comunicacion, se entendera que el o los domicilios consignados
en este documento no han variado.

18.4 Cualquier notificacién surgida de proceso legal o arbitral o de cualquier otra

forma, se entendera bien realizada en el domicilio sefialado en el punto 18.2
de la presente Clausula.
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DECIMO NOVENO.- CONTRATO INTEGRAL Y MODIFICACIONES

Este contrato sustituye todos los acuerdos verbales o escritos entre las partes y
constituye un convenio integral entre EL VENDEDOR y EL COMPRADOR,
conteniendo todas las obligaciones asumidas por cada uno de ellos.

Las obligaciones pactadas en este contrato podran ser modificadas previa
negociacién y acuerdo entre EL COMPRADOR y EL VENDEDOR, siendo
requisito indispensable para la validez de las modificaciones que éstas consten
por escrito y estén debidamente firmadas por las partes.

VIGESIMO.- INVALIDEZ PARCIAL

En el caso que algun término o disposicién de este contrato sea considerado
invalido o no exigible por cualquier tribunal competente, dicha decisién judicial
debera, en cuanto a dicha invalidez, ser interpretada estrictamente sin afectar la
validez de cualquier otra disposicion del presente contrato.

VIGESIMO PRIMERO.- GASTOS

Todos los gastos, costos, tributos, incluyendo el Impuesto de Alcabala, que
pudiera originar la transferencia del inmueble objeto del presente contrato, asi
como el otorgamiento de la Escritura Publica a que dé lugar la presente Minuta,
los gastos notariales, registrales, incluyendo un Testimonio de la Escritura Publica
para EL VENDEDOR, o cualquier otro, sin excepcion alguna, son de cargo de EL
COMPRADOR.

VIGESIMO SEGUNDO.- LEGISLACION Y JURISDICCION APLICABLE

El presente Contrato se regira por la Legislacién Peruana. En todo lo no previsto
en este Contrato, se aplicara el Decreto Legislativo N° 674, sus modificatorias y
ampliatorias, el Codigo Civil, la Ley General de Sociedades, y los principios de
buena fe contractuales.

Cualquier divergencia o discrepancia que pudiera suscitarse entre las partes sobre
la interpretacién y/o ejecucion de las disposiciones del presente contrato y/o de los
documentos que forman parte del mismo sera resuelta de manera amigable por
las partes. En caso de discrepancia y/o divergencia, si existiese, ésta sera
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Las partes contratantes sugcriben el presente contrato en seis ejemplares,

igualmente validos, el dia .4%... del mes de noviembre del afio dos mil uno.

Agregue usted seftor Notario lo que fuere de ley, haga los insertos
correspondientes, eleve la presente a Escritura Pablica y pase partes a los

Registros Publicos de Propiedad Inmueble respectivos.

ELC 'RADOR

FOPRI
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Empresa Agroindustrial

- Laredo S. A. A.

Trujillo, Octubre 25 del 2001

Sefiores

CEPRI Activos, Proyectos y
Empresas del Estado
Presente

Ref: Subasta Publica Internacional N° 8 para la venta de
tierras de Proyecto Especial CHAVIMOCHIC.

Postor: Empresa Agroindustrial Laredo S.A.A.

LOTEN°11-D

De nuestra consideracion:
\

De acuerdo a lo establecido en el numeral 5.8 de las Bases de la Subasta de la
referencia por el medio de la presente cumplimos con presentar nuestra oferta econémica
la cual esta expresada en Délares de los Estados Unidos de América.

PRECIO OFERTADQ
EN LETRAS :  Setecientos cincuenta mil dolares americanos
EN NUMERQS : US $ 750.000,

COMPROMISO DE INVERSION OFERTADQ:

El que se sefala en el numeral 2.3.4 y en el anexo 10-B de las Bases

Atentamente,

Empresa Agroindustrial

Laredo S. A. A.

Apartado aéreo N° 84 Teléfonos y Fax 435010 - 435217 - 44502 rujiflo, Pert

laredo@terra.com.pe
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ACTA DE PRESENTACION Y APERTURA DE SOBRES N° 3

SUBASTA PUBLICA INTERNACIONAL N° 8
TIERRAS DEL PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC

Continuando con la Subasta Publica, presentacion y Apertura del Sobre N° 3, y siendo las 11:05
a.m. yo, Dra. Lina Amayo Martinez, Abogado Notario de la ciudad de Trujillo, encontrandome
presente en el local del Proyecto Especial Chavimochic, sito en Av. 2 s/n Parque industrial, distrito
de La Esperanza, Trujillo, para certificar la Presentacion y Apertura del Sobre N° 3 de los postores
a la Subasta Publica Internacional N° 8 para la venta de los lotes 2, 11-A y 11-D del Proyecto
Especial CHAVIMOCHIC, conforme a las Bases de [a Subasta.

Presente se encontraba la Presidenta del Comité de Evaluacién y Adjudicacién quien actia en
representacion de la Comisién de Promocién de [a inversion Privada, COPRI, Dra. Magaly -
Bardales Rojas, con DNI N° 09338518, y actuando como miembro, el sefior Gerardo Santana Vera,
con DNI 16428219, en representacion del Proyecto Especial Chavimochic.

LOTEN°11D

La Presidenta invité a los postores a presentar los Sobres N° 3 para el Lote N° 11 D, después de
la espera de cinco minutos. La Notario, luego de abrifos y rubricarios, se los entreg6 a Id
Presidenta quien procedié a dar lectura a las correspondientes ofertas econémicas:

Postor Oferta Econémica Compromiso de Inversién
Valor de la Tierra

1. Empresa Agroindustrial Laredo S.A.A. US § 750,000.00 El sefiaiado en el numeral
2.3.4y Anexo 10-B delas
Bases

La Presidenta procedié a otorgar la Buena Pro de la Subasta del Lote 11 D, al postor Empresa
Agroindustrial Laredo S.A.A.,por tener la mayor Oferta Econdmica, ascendente a US $ 750,000.00.

A horas 11:10 a.m., termind el acto de presentacién y apertura de los Sobres N° 3. No se
formularon observaciones. Firmaron el acta la Presidenta y el miembro del Comité de Evaluacién y
Adjudicacién de la Buena Pro, los Adjudicatarios, los demas postores, y la Notario, Dra. Lina
Amayo Martinez, que da fe.
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ANEXO 4

COMPROMISO DE INVERSION

EL COMPRADOR se compromete a ejecutar lo siguiente:

A.

SISTEMA DE CONDUCCION Y DISTRIBUCION DE AGUA

El comprador se compromete a construir un sistema de conduccién y
distribuciéon de agua de regadio a partir de la toma 11D existente -
con capacidad de 3.0 m3/seg. Este sistema que puede ser canal
revestido o tuberia debe permitir abastecer a uno o mas
sedimentadores y/o reservorios, a partir de los cuales se debe
construir la infraestructura menor de riego dentro del lote.

LOTIZACION

El comprador se compromete asi mismo a habilitar dentro del Lote
11D, una superficie de por lo menos 750 hectareas netas que sera
subdividida en parcelas no menores a las 25 hectareas que
contaran con la infraestructura menor de riego con su respectivo
hidrante en la cabecera de parcela. El detalle de las caracteristicas
técnicas de dicho sistema de riego sera de exclusiva responsabilidad
del adjudicatario, pero debera contar con la aprobacion del Proyecto.

El comprador debe subdividir y vender no menos de 750 hectareas
netas objeto de la subasta, en parcelas totalmente habilitadas y cuya
superficie no debe ser menor a las 25 hectareas cada una; de tal
manera que el nimero de parcelas no sea menor a 30.




